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RELATORIO E PARECER DO CONSELHO FISCAL
22 TRIMESTRE 2021

INTRODUCAO

Em cumprimento do disposto na alinea i) do n.2 1 do artigo 442 do Decreto-Lei n2 133/2013 de
3 de outubro, vem o Conselho Fiscal apresentar o seu Relatdrio e Parecer sobre o Relatério de
Controlo Orcamental e de Acompanhamento da Atividade da “ESTAMO-PARTICIPACOES
IMOBILIARIAS, S.A.”, que se reporta a 30 de junho de 2021.

RESPONSABILIDADES
E da responsabilidade do Conselho de Administrag3o:

a) A preparagdao do Relatério de Controlo Orgamental e de Acompanhamento da
Atividade numa base trimestral;

b) A adocdo de politicas e critérios contabilisticos adequados;

c) A manutencdo de um sistema de controlo interno apropriado;

d) A informacdo de qualquer facto relevante, que tenha influenciado a sua atividade
e/ou a sua posicdo financeira.

Cabe ao Conselho Fiscal (CF) verificar a informacdo contida no referido Relatério de Controlo
Orcamental e de Acompanhamento da Atividade, competindo-lhe emitir o presente Parecer,
em funcdo do conhecimento adquirido no desempenho das suas fungdes.

TRABALHO EFETUADO

O trabalho efetuado teve como objetivo obter uma seguranca moderada no que se refere a
informacdo anteriormente referida, no sentido de verificar se estd isenta de distor¢des
materialmente relevantes. Os procedimentos adotados foram os seguintes:

a) Acompanhamento da atividade da empresa, através de contactos com o Conselho
de Administracdo e com a responsavel pela contabilidade da empresa;

b) Andlise do Relatério de Controlo Orcamental e de Acompanhamento da Atividade
relativo ao 22 trimestre de 2021;

c) Verificacdo do grau de execugdo orcamental;

d) Andlise da informacdo contabilistica (Balancete Analitico do Razdo Geral referido a
30 de junho de 2021), que serviu de base a preparacgdo do Relatério acima referido.

Entendemos que o trabalho efetuado proporciona uma base aceitavel para a emissdo do
presente Parecer, sobre a informacao referente a 30 de junho de 2021.
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Com base no trabalho efetuado, concluimos que:

a)

b)

Ndo foram identificadas situacdes que indiciem incumprimento das disposicdes
legais vigentes;

As demonstracdes financeiras apresentadas, referentes a 30 de junho de 2021,
foram preparadas a partir dos registos contabilisticos e comparadas com os valores
orcamentados para o mesmo periodo, tendo como referenciais a Contabilidade
Patrimonial (IFRS) e a Contabilidade Publica/Orcamental. Com base na analise
efetuada ao Relatério Econdmico e Financeiro — 2.2 trimestre de 2021 da Estamo,
apresentado pelo seu Conselho de Administracdo, o Conselho Fiscal entende que o
mesmo reflete de forma exaustiva e completa a atividade e o desempenho da
empresa no periodo em causa, evidenciando as variacdes ocorridas face ao periodo
homodlogo e os desvios verificados face ao orcamento retificativo, bem como o
cumprimento das obrigacdes legais e orientacdes aplicaveis.

O Relatério de Controlo Orcamental e de Acompanhamento da Atividade,
preparado pelo Conselho de Administracdo, referente a 30 de junho de 2021,
descreve de forma adequada a atividade da empresa e a evolucdo dos negdcios da
sociedade no periodo em andlise, apresentando justificacdes adequadas para os
desvios apurados.

Os dados utilizados para a andlise, tiveram por base os elementos constantes do
PAO 2021, submetido pela ESTAMO no Portal da Direcdo Geral do Orcamento em
agosto de 2020 e integrado, em dezembro do mesmo ano, em contas nacionais,
para efeitos da elaboracdo do Orgamento do Estado para 2021.

Em termos patrimoniais, os dados utilizados para a analise dos desvios apresentados
tiveram por base a versdo da respetiva proposta de PAO referente ao triénio de
2021-2023 (PAO 2021), inserida no Sistema de Recolha de Informagdo Econdmica e
Financeira (SIRIEF) a 21 de setembro de 2020, cujas projecGes, apesar de ainda ndo
aprovado, foram as utilizadas no presente documento. O CF entende que os desvios
apresentados estdo devidamente explicados e justificados.

No que se refere ao segundo trimestre do presente ano, as incertezas do mercado
imobilidrio sdo multiplas e como consequéncia, os dados apresentados revelam que
neste setor e a data em que o presente relatdrio estd a ser elaborado, se confirma a
tendéncia de estagnacao do ano anterior, ndo sendo expectdvel que a situacdo sofra
alteracGes no curto prazo. Esta incerteza a perdurar, vai refletir-se ainda mais
acentuadamente na tesouraria da empresa. E nosso entendimento que essa
questdo esta devidamente identificada.

QUESTOES RELEVANTES

Sem prejuizo do anteriormente referido, entendemos dever salientar as seguintes situacdes:

a) O saldo da conta de Clientes em 30 de junho de 2021 atingia o0 montante de cerca de
70,42M€, o qual compara com o real para o mesmo periodo de 2020 de 58,3M£. A
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tendéncia de aumento progressivo registada em anos anteriores mantém-se, sendo que
neste segundo trimentre de 2021 a taxa de recebimentos foi de 42% face a uma taxa
homdloga de 33%. Um dado bastante relevante é o que compara o valor de 3,86 M€
faturados mensalmente a titulo de rendas e compensacdes, em que so sao cobrados
1,67 M€ (1,24 M€ em periodo homodlogo). No 22 trimestre foram faturados 23,18 M€ e
s6 foram cobrados 10,02 M€. Esta baixa taxa de cobranca na ordem dos 44%, continua
a comprometer a tesouraria da sociedade, ameacando a respetiva capacidade de
cumprir os encargos por esta assumidos. A rubrica de Caixa e Depdsitos Bancarios esta
9,54 M€ abaixo do orcamentado, contabilizando o montante de 24,05 M£. O desvio é
integralmente explicado pelo atraso/incumprimento no pagamento das rendas e
compensacdes. Face a esta situacdo, o CA ja elaborou e enviou para aprova¢do nos
termos legais, o pedido de utilizacdo do saldo de geréncia de 2020, no montante de
16,6 M£.

No que respeita aos gastos operacionais, a salientar a diminuicdo dos FSE’s em 157,0
m€, que é justificado essencialmente nas rubricas de energia (-18,0 m€), seguranca (-
30,0 m€) e trabalhos especializados (-9,0 m€). Também se verificou uma reducdo de
111,0 m€ no seguro multirisco, fruto da especializacdo mensal. Os custos relacionados
com os trabalhos de inventariacdo e regularizacdo de imodveis de Estado, ndo tém a
correspondente contrapartida em volume de negdcios. O incremento na faturacdo em
termos homologos de 536,0 m€, produto do aumento da area locada, contribuiu para a
melhotia do racio de eficiéncia em -1,03%. A atualizagdo das rendas para o ano de
2021, foi inferior a 1, o que implicou manter o valor das rendas iguais ao ano transato.
Nas Outras Contas a Receber, ndo corrente, continuam em aberto as dividas da Camara
Municipal de Santarém, em cerca de 20,04 M€, continuando a decorrer as negociagdes
no sentido da recuperacdo do pagamento da divida, tendo o Conselho de
Administracdo a convicgdo de que ird recuperar esse ativo. O restante valor
considerado como ndo corrente, é do Municipio de Cascais de 2,99M€, conforme ja
descrito em ponto idéntico no nosso Relatério anterior. Como divida corrente, o
remanescente da divida pertence a Camara Municipal de Lisboa, no montante de cerca
de 4,52M%€, apds o pagamento verificado no final do exercicio de 2018. Em 2019 e 2020
a Sociedade faturou juros de mora, no montante de 633 m€, pelo ndo pagamento
atempado da divida, e que dada a incerteza da sua cobrabilidade foi de imediato
constituida uma imparidade de igual valor. De referir que entre as partes verifica-se
uma divergéncia sobre o calculo da atualizacao do preco, o que levou a CML a ndo ter
procedido ao pagamento integral da divida até 31 de dezembro de 2018, conforme
dispunha o contrato oportunamente celebrado.

Relativamente a aquisicGes/alienacdes de imoveis, salienta-se que até 30 de junho de
2021 ndo se verificou qualquer aquisicdo de imdveis. Foi, todavia, concretizada a
escritura de compra e venda de um terreno em Cabreiros/Alcabideche pelo montante
de 152,4 m€, venda esta que gerou uma margem nula e ndo teve qualquer efeito na
tesouraria da Sociedade, porquanto o terreno era objeto de uma promessa de venda
desde 2012, tendo o preco sido integralmente pago com a celebracdo do contrato-
promessa respetivo.
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