ESTAMO

PARTICIPAGOES IMOBILIARIAS, S.A.

Antigas Instalacoes Industriais

Riba de Ave, Vila Nova de
Famalicao
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Rua Joaquim Ferreira, 339,
Riba de Ave, Vila Nova de Famalicao

1. CARACTERIZACAO

Antigas Instalagdes Industriais, compostas por
um conjunto de 4 edificios, situadas em Riba de

Ave, Vila Nova de Famalicéo.
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Rua Joaquim Ferreira, 339,
Riba de Ave, Vila Nova de Famalicao

2. AREAS

Area do Terreno: 6.000,00 m2 *
Area de Implantagéo: 2.889,00 m?2 *
Area Bruta de Construgao: 3.943,00m?2 *

*De acordo com a Caderneta Predial Urbana

Prego Referéncia: 350.455,00 €
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3. LOCALIZAGAO

Imovel localizado junto aos Bombeiros, ao rio Ave e a Antiga
Fabrica Sampaio Ferreira. Inserido na area, antigamente

ocupada na totalidade pela Fabrica de Fiagcdo e Tecidos

Oliveira Ferreira, S.A.

A envolvente caracteriza-se, maioritariamente, por imoveis de

uso idéntico e habitacao.
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5. GALERIA
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NOTA

E da exclusiva responsabilidade dos concorrentes a recolha de todos
0s elementos de informagado que reputem necessarios ou convenientes
para a eventual apresentacao de propostas designadamente, a
efetivacdo de todas as diligéncias e a obtencdo de todas as
informagdes junto das entidades oficiais competentes, sobre o imoével,
nao tendo a Estamo - Participagdes Imobiliarias, S.A. nenhuma
responsabilidade nesta matéria e ndo podendo ser invocada contra ela
para nenhum efeito, a eventual insuficiéncia ou falta de diligencias ou

informagdes disponiveis.

RUAJOAQUIM FERREIRA, 339, RIBADE AVE
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6. DOCUMENTAGAO



AT

autoridade _ CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVICO DE FINANCAS: 3590 - VILA NOVA DE FAMALICAO

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 34 - RIBA DE AVE
ARTIGO MATRICIAL: 1454 NIP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 03 - BRAGA CONCELHO: 12 - VILA NOVA DE FAMALICAO FREGUESIA: 34 - RIBA DE AVE Tipo:
URBANO
Artigo: 559

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av./RualPraga: Rua Joaquim Ferreira N°: 339 Lugar: - Cédigo Postal: 4765-251 RIBA DE AVE

DESCRIGAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectacao: Armazéns e actividade industrial N° de pisos: 3 Tipologia/Divisdes: 16

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 6.000,0000 m? Area de implantagio do edificio: 2.889,0000 m? Area bruta de
construgdo: 3.943,0000 m? Area bruta dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 3.943,0000 m*

DADOS DE AVALIAGAO

Ano de inscricdo na matriz: 2005 Valor patrimonial actual (CIMI): €310.575,00 Determinado no ano: 2022
Tipo de coeficiente de localizagao: Industria Coordenada X: 178.117,00 Coordenada Y: 491.290,00

vt |=LV¢ |xl A |x| Ca |x| cl |x[ Cq |x| Cv |

307.500,00 = 615,00 X 3.472,1750 X 0,60 X 0,60 X 1,000 X 0.40

Vt = valor patrimonial tributario, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgdo mais a drea excedente & area de implantagao, Ca = coeficiente de
afectagdo, Cl = coeficiente de localizagdo, Cq = coeficiente de qualidade e conforto, Cv = coeficiente de vetustez, sendo A = (Aa + Ab) x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa a area bruta privativa, Ab representa as areas brutas dependentes, Ac representa a area do terreno livre até ao limite de duas vezes a area de implantacao, Ad
representa a area do terreno livre que excede o limite de duas vezes a area de implantagao, (Aa + Ab) x Caj = 400 x 1,0 + 0,90 x (1000 - 400) + 0,85 x (3000 - 1000) +
0,80 x (Aa + Ab - 3.000,0000).

Tratando-se de terrenos para construgdo, A = rea bruta de construgdo integrada de Ab.

* Valor arredondado, nos termos do n°2 do Arl.° 38° do CIMI

Mod 1 do IMI n°: 7405380 Entregue em : 2019/05/24 Ficha de avaliagao n°: 11057109 Avaliada em :
2019/06/05

TITULARES

Identificagdo fiscal: 503152544 Nome: ESTAMO PARTICIPACOES IMOBILIARIAS SA
Morada: RUA DE SANTA MARTA N 55 6, LISBOA, 1150-294 LISBOA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: ESCRITURA PUBLICA Entidade: PEDRO NUNES
RODRIGUES

031234 - RIBA DE AVE - U - 1454 Pagina 1 de 2



 autoridade
tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVICO DE FINANCAS: 3520 - VILA NOVA DE FAMALICAQ

Emitido via internet em 2024-09-25

O Chefe de Financas

-

(Carlos Miguel Reis Laranja de Mesquita)

ELEMENTOS PARA A VALIDAGAO DO DOCUMENTO

NIF EMISSOR: 503152544
CcODIGO DE VALIDAGAO:
KRBMANTQQEUZ

Para validar este comprovativo aceda ao site em
www.portaldasfinancas.gov.pt, opgao Servigos>Outros
Servigos>Validagdo de Documento e introduza o n° de
contribuinte e codigo de validagdo indicados ou faga a
leitura do codigo QR fornecido. Verifique que o documento
obtido corresponde a este comprovativo.

031234 - RIBA DE AVE - U - 1454
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Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesi a Ri ba de Ave
Vila Nova de Famalicéo

658/ 20050718

N\

registo predial

Certidao Permanente
Codi go de acesso: PP-2877-98640-031234- 000658

DESCRI COES - AVERBAMENTCS - ANOTAGOES

URBANO
S| TUADO EM Ri ba de Ave
RUA JOAQUI M FERREI RA, N°339

AREA TOTAL: 6000 M2
AREA COBERTA: 2889 M
AREA DESCOBERTA: 3111 M

MATRI Z n°: 1454 NATUREZA: Urbana
COVPOSI CAO E CONFRONTAQCES:

PAVI LHAO C- EDI FI Cl O FABRI L.
DFESANEXADO DO 59358 A FLS. 32V DO B- 156.

REPRODUCAO POR EXTRACTAGAO DA DESCRI CAO
O(A) Conservador (a) Auxiliar
Mari a Manuel a Cunha Cananho
I NSCRI COES - AVERBAMENTOS - ANOTACCOES

Conservat éria do Registo Predial de Tarouca.

AP. 1482 de 2012/06/21 14:29:48 UTC - Aqui si céo
Regi stado no Sistema em 2012/06/21 14:29:48 UTC
ABRANGE 15 PREDI OS

CAUSA : Conpra

SUJEI TQ(S) ATIVQ(S):

** ESTAMO, PARTI Cl PAGCES | MOBI LI ARIAS, S. A
NI PC 503152544

Sede: Av. Defensores de Chaves, n° 6, 4° andar, Sdo Jorge de Arroios
Local i dade: Lisboa

SUJEI TQ(S) PASSI VQ(S):

** | NSTI TUTO DE GESTAO FI NANCEI RA DA SEGURANCA SOCI AL
NI F 500715505

O(A) Adjunto(a) do Conservador(a), em substituicéo
Paul a Cristina Coel ho Rodri gues

C.R P. Vila Nova de Fanalicéao I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 1 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2024/ 02/ 26 10:15:14 UTC wWww. casapronta. nj . pt



Conservat 6ria do Registo Predial de Freguesi a Ri ba de Ave
Vila Nova de Famalicéo
658/ 20050718

Certi ddo permanente di sponibilizada em 26-02-2024 e valida até 26-08-2024

C.R P. Vila Nova de Fanalicéao I nf ormagcdo em Vi gor Pagina - 2 -
www. predi al onli ne. nj . pt 2024/ 02/ 26 10: 15: 14 uUTC wWww. casapronta. nj . pt



VILA
FAMALICAO

CAMARA MUNICIPAL
TERMO DE AUTENTICAGAQ

CERTIDAO

Em cumprimento do despacho de deferimento do Exmo. Sr. Presidente da Camara Municipal
de Vila Nova de Famalicdo e conforme requerimento apresentado com registo n.® gse n°
45688/2017, solicitado por Estamo - Participagdes Imobiliarias, S.A.

Certifica-se : “sem inconvenientes na emissdo de certiddo comprovativa de gue o prédio
urbano sito na rua Joaguim Ferreira, n® 339, na freguesia de Riba D"Ave, Concelho de Vila
Nova de Famalicao, descrito na Conservatoria do Registo Predial de Vila Nova de Famalico
sob o ntmero 658 e inscrito na matriz urbana no artigo 1454, composto por edificio destinado a
armazém e atividade industrial, de 3 pisos, com a area coberta de 2.889,00m? e 4rea total do
terreno de 6.000,00m? é de construcéo anterior & obrigatoriedade das licengas de construgéo

efou utilizac&o, sendo estas obrigatorias desde 31 de margo de 1962 para ediffcios industriais”.

A certiddo de aprovaglo que ora se passa val acompanhada de requerimento, plantas a esc:

1/5000 e do respetivo despacho, sende-lhe aposto o selo branco em uso neste departamento.

Vila Nova de Famalicio, 30 de Marco de 2017

Por delegacéo do Presidente da Camara e subdelegacéo da
Diretora do Departamento de Ordenamento e Gestéo Urbanistica

A Coordenadora Técnica

%?ﬁ\ix:) ol

(Mari&]osé C. C. Pinto da Silva)

Conta

S&o: 3.79€ (irés euros e setenta e nove céntimos)
Liquidado pela guia n®

A Funcionaria, Celeste H
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MUNICIPIO DE VILA NOVA DE FAMALICAO

PRACA ALVARO MARGUES | 4764-502 VILA NOVA DE FAMALICAG | TELEFONE 252 320900 | FAX 252 323751 | NIF 506683764
E-MAIL! camaramunicipal @ vilanovadefamalicao.org | INTERNET: www.vilanovadefamalicao.org




Certificar ¥ i SCE334904225
€ Valorizar Declaracao de Isencgao Data de Emiss&o 08/04/2024

CERTIFICAGAO ENERGETICA
DOS EDIFICIOS

IDENTIFICAGAO POSTAL

Morada RUA JOAQUIM FERREIRA, 339

Localidade RIBA DE AVE

Freguesia RIBA DE AVE

Concelho VILA NOVA DE FAMALICAO GPS 41.390946, -8.395061

IDENTIFICAGAO PREDIAL/FISCAL

Conservatdria do Registo Predial de VILA NOVA DE FAMALICAQ

N° de Inscrigdo na Conservatoria 658

Artigo Matricial n° 1454 Fragdo Auténoma

De acordo com o n.° 2 do artigo 18.° do Decreto-Lei n°® 101-D/2020, de 7 de dezembro, na sua atual redagéo,
encontram-se excluidos da obrigacéo de certificagdo energética as instalagdes industriais, pecuarias ou agricolas
nao residenciais.

A presente declaragéo, emitida no Portal SCE pelo Perito Qualificado abaixo identificado, enquadra o edificio
como instalagédo industrial, pecuaria ou agricola nao residencial, tendo por base evidéncias recolhidas e

submetidas no referido portal e permanece valida enquanto o imével se mantiver nas condi¢cdes que conduziram a
este enquadramento.

Perito(a) Qualificado(a)

Eduardo Neves Fontes

PQ00207

Para mais informagdes consulte www.adene.pt

Entidade Gestora Entidade Fiscalizadora

Dire¢do Geral
u de Energia e Geologia

Agéncia para a Energia





