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O presente Relatério é elaborado de acordo e para os efeitos previstos no artigo 115.2 do Decreto-
Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto?, designadamente, a apresentacdo de informacdo pelo Governo a
Assembleia da Republica sobre a aquisicdo, oneragdo e alienacdo de bens imdveis do dominio
privado do Estado e dos institutos publicos.

A sua preparacgao teve por base a informagao produzida pela Dire¢ao-Geral do Tesouro e Finangas,
no ambito das atribuicdes e competéncias que lhe estdo cometidas, e ainda nos dados que a esta
sdo comunicados pelas entidades intervenientes nas respetivas operagdes imobiliarias. Assim, em
anexo ao presente documento, apresentam-se os mapas seguintes nos quais consta a identificagdo e
localizagdo dos imdveis, o valor da avalia¢do, o valor da transacdo e a identificacdo dos contratantes:

Mapa 1 - Alienacdo de iméveis do Estado e de institutos publicos em 2022
Mapa 2 — Oneragao de imdveis do Estado em 2022

A alienagdo de iméveis do Estado e de institutos publicos encontra o seu enquadramento legal junto
do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, que estabelece o regime juridico do patriménio
imobiliario publico, da Lei Orcamental e respetivo decreto-lei de execu¢do orcamental em vigor em
cada ano civil.

Nessa decorréncia, a inobservancia do Decreto-Lei n.2 280/2007, designadamente quando n3o tenha
sido recolhida a competente autorizagdo do membro do governo responsavel pela area das finangas,
ndo tenha havido instrucdo do respetivo processo junto da Dire¢ao-Geral do Tesouro e Finangas ou
ndo exista comunicagdo sobre a concretizacdo da operacdo imobilidria podem prejudicar a
exaustividade da informacao reportada.

No que concerne a constituicdo de oneragGes, considera-se pertinente mencionar neste Relatério a
constituicdo de 4 direitos de superficie sobre 9 imdveis do Estado, os quais pese embora ndo tenham
sido tramitados ao abrigo do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, se reportam tendo presente
nao sé o valor de transa¢do envolvido como o fim que presidiu a oneragdo destes imdveis do Estado.

OPERAcc")Es IMOBILIARIAS EM 2022
2.1 Aquisi¢do onerosa de iméveis em 2022

De acordo com o regime estabelecido no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, a competéncia
para autorizar a aquisicdo onerosa, para o Estado, do direito de propriedade ou de outros direitos

1 Alterado pela Lei n.2 55-A/2010, de 31 de dezembro, pela Lei n.¢ 64-B/2011, de 30 de dezembro, pela Lei n.®
66-B/2012 de 31 de dezembro, pelo Decreto-Lei n.2 6/2013, de 11 de marco, pela Lei n.2 83-C/2013, de 31 de
dezembro e pela Lei n.2 82-B/2014, de 31 de dezembro.



reais menores sobre bens imdveis, é definida em fungdo do valor da despesa, podendo recair apenas

no ministro das finangas, juntamente com o membro do governo responsavel pela tutela quando
esteja em causa a aquisicdo de um imédvel por um instituto publico, ou ao Primeiro-Ministro ou ao
Conselho de Ministros, em conformidade com o regime para a realizac3o de despesa publica? 3.

No ano de 2022, ndo se registaram aquisi¢cdes onerosas, de imdveis ou de direitos reais menores,
pelo Estado ou por institutos publicos.

2.2 Alienagao de imdveis em 2022

De acordo com o Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, os imdveis do dominio privado do Estado
e os imdveis dos institutos publicos cuja propriedade n3do seja necessdria a prossecucdo de fins de
interesse publico e cuja manutengao na sua propriedade ndo seja conveniente podem ser objeto de
alienacao.

Podem igualmente ser vendidos imodveis afetos a fins de interesse publico desde que fique
assegurada a continuidade da prossecucdo de fins dessa natureza.

Compete ao membro do Governo responsavel pela area das financas autorizar a venda dos imdveis
do Estado e dos institutos publicos e a escolha do respetivo tipo de procedimento.

A decisdo de adjudicacdo compete ao Diretor-Geral do Tesouro e Finangas, no caso de imdveis do
Estado, ou ao respetivo érgao de direcdo, no caso de imdveis dos institutos publicos.

No ano de 2022, manteve-se a tendéncia verificada em 2021, traduzida no decréscimo das
alienagbes de imodveis do Estado e dos institutos publicos, por for¢ca da criacdo de instrumentos
destinados a valorizagdo do patrimdnio imobilidrio publico, que impediram a sua alienagdo, dos
guais se destacam os seguintes:

e 0 Decreto-Lei n.2 106/2018, de 29 de novembro, que aprovou o quadro de transferéncia de
competéncias para os 6rgdos municipais no dominio da gestdo do patrimdnio imobiliario
publico sem utilizacdo, bem como o Despacho n.2 3260/2022, de 24 de janeiro* na

2 Em conformidade com o disposto no artigo 20.2 do Decreto-Lei n.2 197/99, de 8 de junho, repristinado pela
Resolugdo n.2 86/2011, de 11 de abril.

3 Importa referir que as aquisicdes para o Estado por via expropriativa néo se aplica o referido Decreto-Lei n.2
280/2007, nem tem a Direcdo-Geral do Tesouro e Finangas interven¢do naqueles procedimentos enquanto
entidade expropriante. Com efeito, de acordo com a Portaria n.2 229/2013, de 18 de julho, compete a Diregéo-
Geral do Tesouro e Finangas assegurar os procedimentos necessdrios a aquisicdo onerosa e gratuita, para o
Estado ou outras pessoas coletivas de direito publico, exceto por via expropriatoria, do direito de propriedade e
de outros direitos reais de gozo sobre imoveis, nos termos definidos por lei.

4 publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, N.2 52, de 17 de marco de 2022.



sequéncia do qual tem sido viabilizada a transferéncia das competéncias de gestdo para os

municipios;

e 0 Decreto-Lei n.2 82/2020, de 2 de outubro, que regula a realizacdo do inventéario do
patrimdnio imobilidrio do Estado com aptiddao para uso habitacional e a criagdo de uma
bolsa de imdveis do Estado para habitacdo, no dmbito do Programa de Estabilizacdo
Econdmica e Social.

Assim, e conforme melhor se demonstra no Quadro 1, em 2022 foram alienados 5 imdveis, 1/2 de
outro imével e ainda 1,25% de outro imdvel, mediante ajuste direto, com o valor de transagao de
422 112,00 €. Os iméveis foram alienados a autarquias locais, particulares e a uma cooperativa.

No quadro seguinte, evidenciam-se as alienagGes realizadas em 2022 e que melhor se explicitam no
Mapa 1, anexo ao presente Relatdrio.

Quadro 1
Imodveis alienados pelo Estado e por institutos publicos

1 55 000,00 Sector Cooperativo
1 18 640,00 Setor Publico - Autarquia Local
Estado Portugués 1 238 000,00 Setor Publico - Autarquia Local
1 27 222,00 Setor Publico - Autarquia Local
1 45 000,00 Setor Publico - Autarquia Local
1/2 36 750,00 Pessoa Singular- Setor Privado
Casa Pia de Lisboa, IP 1,25% 1 500,00 Pessoa Singular- Setor Privado
Total 7 422 112,00

2.3 Oneragdo de imoéveis em 2022

Para além da constituicao de direitos de superficie sobre imdéveis do dominio privado do Estado e
dos institutos publicos, regulada no Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto, podem ainda ser
constituidos outros direitos reais de gozo sobre os imdveis referidos, vg serviddes legais de
passagem e servidoes administrativas, previstos em legislagdo especial.

No que se refere ao ano de 2022, registou-se a constituicdo de 4 direitos de superficie sobre 9
imoveis do Estado, que ndo tramitaram a coberto do Decreto-Lei n.2 280/2007, de 7 de agosto.

Com efeito, pelo Despacho n.2 12512/2021, de 2 de dezembro de 2021°, proferido ao abrigo do
disposto nos n.2s 1 e 2 do artigo 8.2 e no n.2 3 do artigo 10.2 da Lei das Infraestruturas Militares,

5 Publicado no Didrio da Republica, 2.2 Série, N.2 247, de 23 de dezembro de 2021.



aprovada pela Lei Orgénica n.2 3/2019, de 3 de setembro, foi autorizada a constituicdo de direitos de

superficie, com vista a integracdo dos imdveis na bolsa de imdveis publicos para habita¢do, nos
termos do Decreto-Lei n.2 82/2020, de 2 de outubro, no dmbito do Programa de Arrendamento
Acessivel.

Estes direitos de superficie foram constituidos a favor do Instituto da Habitacdo e da Reabilitacdo
Urbana, I.P. (IHRU), pelo prazo de 75 anos, sendo o respetivo canon superficidrio pago em 5
prestacdes, representando o valor de transagao global de 74 006 900,00 €, assim distribuido:

Quadro 2
Iméveis do Estado onerados

Avenida de Franga, 211 a 239 -PM47/Porto

4 368 000,00
Instituto da Habitacdo e da

37 139 000,00
. Reabilitagdo Urbana, I.P.
13 343 000,00 (IHRU),

19 156 900,00
74 006 900,00

Ex-Estacdo Radionaval Comandante Nunes Ribeiro
Hospital Militar da Estrela PM39/Lisboa
Convento da Estrela -PM40/Lisboa

Estado Portugués

© [EYFN TR SN

Total

N .0

Em suma, no ano de 2022, conforme se ilustra no Quadro 3, mantiveram-se as contingéncias
sentidas em 2021 relacionadas com a operacionalizagcdo dos novos regimes de rentabilizacdo do
patrimdnio imobiliario publico. Deste modo, ainda que se tenham alienados mais 2 imdveis do que
em 2021, o valor de transagdo destes foi muito inferior ao verificado em 2021, que se justificou pela
alienagdo de 2 imdveis ao Municipio de Lisboa pelo valor de transagdo de 12 300 000,00 €.

Quadro 3
Comparativo 2021/2022

Iméveis (N.2) 5 7

Valor de transagdo (€) 15 660 646,50 € 422 112,00 €

Contudo, se tivermos presente a constituicdo de 4 direitos de superficie sobre 9 iméveis do Estado,
teremos que o valor global de transacdo resultante da alienagdo e onerac¢do de iméveis do Estado e
de institutos publicos atingido em 2022 representa 74 429 012,00 €, correspondendo a um
acréscimo de 375% relativamente ao resultado atingido em 2021.

De referir, por ultimo que, em 2022, ndo se registaram aquisicGes onerosas, de imdveis ou de
direitos reais menores, pelo Estado ou por institutos publicos.



Lisboa, em 20 de janeiro de 2023



Mapa 1 -Alienagdo de imoveis do Estado e de institutos publicos em 2022

Prédio urbano designado "Armazém de

Instituto da Vinha e do Vinho,

Cantanhede", sito na Rua Eng® Amaro da Costa, Estado Portugués 501 481 036 Agriculiura e da Aimentacdo e 501722335 | Ade9C Coope'cé";Lde Cantanhede. | 500 305 862 5500000 € 5500000 € 11/02/2022 Ajuste direfo
n° 115, em Cantanhede o o
Prédio urbano denominado "Casa Florestal da Estado Portugués 501 481 036 Financas Direco-Geral do Tesouro @ | a6 606 441 | Junta de Freguesia de Arca e Varzielas | 510 834 523 18 640,00 € 18 640,00 € 02/02/2022 Ajuste direfo
Gandara-C-42, sita em Oliveira de Frades Financas
Prédio urbano denominado "PM23/Lagos- Direcdo-Geral de Recursos da
Armazens da Praca Infante D. Henrique', sito na Estado Portugués 501 481 036 Defesa Nacional < Defesa Nacional 600 006 441 Municipio de Lagos 505170876 238 000,00 € 238 000,00 € 31/03/2022 Ajuste direto
Praca da RepUblica, em Lagos
Parcela de terreno com drea de 8.750 m2,
destacada do prédio "PrisGo Escola de Leiria" sita . . Direcdo-Geral do Tesouro e . L . .
. N . 5 Estado Portugués 501 481 036 Finangas ) 600 006 441 Municipio de Leiria 505181 266 27 222,00 € 27 222,00 € 07/04/2022 Ajuste direto
na Quinta do Lugar d'El Rei, Cruz da Areia, em Finangas
Leiria
Parcela de terreno com drea de 7018 m2, sita na Direcdo-Geral do Tesouro e
Rua Dr. Jodo Manuel Godinho Sousa em Oliveira Estado Portugués 501 481 036 Financas < Financas 600 006 441 Municipio de Oliveira de Azeméis 506 302 970 45000,00 € 45000,00 € 11/10/2022 Ajuste direto
de Azeméis <
1/2 da fracdo auténoma "AP", correspondente ao
1° andar, letra B do bloco 4, do prédio sito na Av® N . Direcdo-Geral do Tesouro e José Carlos Pereira Saraiva e Maria de 137 403 054 . .
Dr. Francisco S& Carneiro, Bloco 3 e 4 - Ed Dunas, Estado Portugués 501 481036 Finangas Finangas 600006 441 Lusdes Silveira Marques Saraiva 137 403 089 3675000 € 3675000 € 17/11/2022 Auste direfo
em Quarteira
1,25 % do prédio rustico denominado "Palheiros ou Trabalho, Solidariedade e
Facho", sito no lugar de Baixo, SGo Pedro da Casa Pia de Lisboa, I.P. 501 390 642 ‘ Casa Pia de Lisboa, I.P. 501 390 642 José Luis dos Santos Vieira 202 667 260 1500,00 € 1500,00 € 15/09/2022 Ajuste direto

Cadeira, em Torres Vedras

Segurancga Social

422 112,00 €

7n



Mapa 2 -Oneragao de iméveis do Estado em 2022

Prédio  denominado por "Convento  dal

Direcdo-Geral de Recursos

Instituto da Habitaggo e da

Esirelo_PM40/Lisboa', sifo na Avenida Infante Lisboa Lisboa Estrela PU Estado Portugués 501 481 036 Defesa Nacional 600 006 441 , 501 460 888 19156 900,00 € 19156 900,00 € 09/05/2022 Direito de Superficie
do Defesa Nacional Reabilidagao Urbana, L.
Santo s/n, em Lisboa
i p . UF de Cedofeita, Santo N -
Prédio denominado por 'PI47/Portd’. silo nal porto Porto delfonso, $é, Miragaio, PU Estado Portugués 501 481 036 Defesa Nacional DirecGo-Geral de Recursos | 45 g0 44 Institulo da Habilacto e da 501 460 888 436800000 € 4368 000,00 € 09/05/2022 Direito de Superficie
|Avenida de Franca, 211 a 239, no Porto ° ) do Defesa Nacional Reabilidagao Urbana, L.
S0 Nicolau e Vitéria
Piédio  denominado  'por  “BxEstacdo
Radionaval  Comandonfe  Nunes  Ribeiro, UF de Algés, Linda-a- Directo.Gerol de Recursos sttt do Hobitacso & do
constituido por dois prédios sitos na Rua Vifor Lisboa Oeiros Velha, Cruz Quebrada e PU Estado Portugués 501 481 036 Defesa Naciondl < 600 006 441 lapitac 501 460888 37139 000,00 € 37139 000,00 € 09/08/2022 Direito de Superficie
! do Defesa Nacional Reabilidagao Ubana, |
Ducrte Pedroso e um na Rua Eng® José Dafundo
Frederico Urich, sifo no Alfo de Algés, em Oeiras
Quatro fragdes auténomos 8", 'C", 'D" & "E" do
prédio denominado "PM39/lisooa - Hospital Lisboa Lisboa Estrela PU Estado Portugués 501 481 036 Defesa Nacional Direcao-Geral de Recursos | ;55 0 44) Insfitufo da Habitacgo e da 501 460 888 13343 000,00 € 13343 000,00 € 27/12/2022 Direito de Superficie

Militar da Estrela”, sifo na Praga da Estrela e Rual
de S&o Bemardo, em Lisboa

da Defesa Nacional

Reabilidacao Urbana, P

74 006 900,00 €

74006 900,00 €

n



