CONTRATO N.7 2/2013/S5AP
CONTRATO DE ARRENDAMENTO NAO HABITACIONAL

Entre:
Estamo — Participagbes Imobilidrias, SA, com sede na Rua Laura Alves, n"4,

frequesia de Nossa Senhora de Fatima, em Lisboa, com o ndmero dnico de
matricula 2 de pessoa colectiva 503 152 544, com o capital social de cinco
milhdes, cente e vinte e nove mil, setecentos e setenta e cinco eurcs, aqui
represantada peles Senhores Drs. Francisco Antdnio Lobo Brand3o Rodrigues
Cal e Jodo Filipe Rodrigues de Oliveira Ondas Fernandes, na qualidade de,
respectivarnente, Presidenie & Vogal do Conselho de Administragdo, adiante
designada abreviadamente por Primeiro Qutorgants,
E
Servicos Socials da Administragdo Pitblica, pessoa colectiva de direite piiblico,
dotada de sutcnornia administrativa e financeira, com o NIF 600082528, neste
acto representada palo Senhor Dr, Humbero Jorge Alves Meijrinhos, que oulorga
na qualidade de Presidenie, adiante abreviadamenta designada por Segundo
Oulergants,

Considerando quea;

A} O Primeiro Qutorgante é dono e |legitimo proprietédrio do prédla urbane sito na
Av. Visconde de Valmor, 72, 72-A, 72-B e 72-C, em Lisboa, inscrito na Nona
Conservatoria do Registo Predial de Lisboa, scb a ficha4367, da freguesia de S.
Sebastido da Pedreira, inscritc na malriz predial urbana sob o artigo 1475°, da
freguesia de Nossa Senhora de Fatima, dispensado de licenga de ulilizagdo ao
abrigo do dispasto no n” 1 do arigo 2° da Decreto-Lei n? 166/70, de 15 de Abril.—-
B) Os Servigos Sociais da Administragio Pablica manifestaram o proposito de se
manter em parte do prédio supra descrito, tomando-o para o efeito de

arrendamento.
C) Pelo Despacho n.® 275/2013-SEAP de 05.02.2013 de S.E o Secretario da
Administragdo Publica, foi delegado no Presidenie dos Senvipos Socials da
Administragao Piblica a ocutorga do presente contrato de armendamento,

W



D) A intervengdo do Primeiro Qutorgante faz-se no quadro da implementagao de
um modelo de pestio empresarial dos imdveis a utilizar pelo Estado,
constituindo o arrendamento a servicos publicos uma forma de atingir esse

desiderato,
E) Na celebragio do presente contrato de arrendamento di-se eurmprimento ao
estipulado no Decreto-Lai n“2B0/2007 de 7 de Agosio e demais legislagao
aplicavel,

Ambas as parles cutorgantes decidem de boa-fé e livre vontade, celebrar entre
s5i o presente contrato de amendamento gue se rege pelos considerandos e

clausulas seguintes:

Clausula Primeira
{Prédio}

O Primeivo Outorgants € dono & legitimo proprietario do prédio urbano siio na
Av. Visconde de Valmor, 72, 72-A, 72-B e 72-C, em Lisboa, inscritc na Nena
Caonservatéria do Registo Predial de Lishoa, sob a ficha, da ireguesia de S,
Sebastido da Pedreira, inscrito na matriz predial urbana sob o artign 1479°, da
freguesia de Nossa Senhora de Fatima, dispensado de licenga de utilizagso ao
abrigo do disposto no n® 1 do artigo 2° do Decreto-Lei n® 166/70, de 15 de Abril,
adiante designado abreviadamente por Prédio.

Clausula Segunda
{Objecto)

1. Pelo presente contrato o Primeire Outorgante da de arendamento ao
Segundo Outorgante, ¢ Prédio, que compreende & fruigiio do refeitério no
piso zero, um espago destinado a veshdrios & arrumos & um lugar de
estacionamentos, tuda no piso -1, destinado a instalagéo e funcionamento

de sarvigos plblicos,
2. O Segundo Qutorgante acsita o locado no estado em que se encontra e
reconhece expressamenta que & mesmo nido enferma de vicia que o

desvalorize ou impecga a realizagio cabal do fim a que se destina.
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3. O Segunde Qutorgante assume a obrigagdio de cumprir as regras de -ﬂ
seguranga do Prédio e dos seus ulentes, respeitando a legislagio e todas
as exigéncias técnicas aplicaveis & Bseguranga, nomeadamente,
instalagdes técnlcas, sistemas e equipamentos e contra incéndio.

Clausula Tercelra
{Duracdo)

1. O arrendamento inicia-se em {1 de Jutho de 2010 & & celebrado pelo prazo
de duraclo efectiva de dez anas, renovando-se por periodos sucessivos
de cihce anos, quando ndo seja efectivada, por qualguer das paries,
oposicaEe & renovagdo ou dendncia, nos leymos previstos na clausula
sexta do prasente conlrato,

2. As pares acordam de forma expressa e iwevogavel que o presanie
contrate de arrendamento ndo habitacional @ celebrado ao abrigo da
ikerdade contratual prevista no arfigo 1110° do Codigo Civil,
reconhecenda que este serd o regime aplicavel ao contrato, ndo podendo
0 prazo estabelecido no nimero que antecede ser entendido cu invocado

como 8 fixagéo de um prazo cero ou de aplicagdo a este contrato do
regime dos contrates de duragdo indeterminada, nos termos dos artigos
10895 e seguintes e 1099° e seguintes do Codigo Civil.
3. Findo o prazo estabelecido no nimero anterior, o ‘Segundo Cutargante

obriga-se a entregar ao Primeirc Outorgante o locado no estado em que o
recebeu, pagando as reparagdes gue para o efeito forem necessarias,

ressalvadas as deterioragGes inerentes a uma prudente utilizagio.
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Clausula Quarta -
{Interesse Publico)
© Prédio arrendado destina-se ao exercicio das actividades que o interesse
publicc acomeie ou venha a acometer ao segunde Coutorgante na prossecugiio
dos-seus objectives, conforme dispbe a n%2 do artigo 43° do Decreto - Lei n®
280/2007, de 7 de Agosto. e '




Clausula Quinta

{Renda)
. A renda anual Inicial é de € 84.840,00 (oitenta e quatra mil, oitocentos e
quarenta euros), paga em duodécimoes de € 7.070,00 {sete mil, & setenta
eurcs), no primeiro dia Gtil do més anterior aquels a que disser respeitc. —
. A renda sera paga par transferéncia bancaria para a conta da Sagestamo,
junto da Caixa Geral de Depdsitos, com o NIB 003506700003221053071.
. O valor da renda serd actualizado anualmente através da aplicagio das
regras previsias no artigo 1077° do Cddigo Civil, com a radacgao qua lhe
foi dada pela Lei n* 6/2006 de 27 de Fevereiro, em fungio do coeficiente
legal das rendas ndo habitacionais, senda a actualizagdo nolificada ao
Segundo Qulorgante, por escrito, s0b registc com aviso de recepgio, com
a antecedéncia de pelo menos 30 dias, na qual indicara obrigatoriamente,
o valor da nova renda abtido pela aplicacio do coeficiente legal.

Clausula Sexta
{Oposigio A renovagio & dendncia}
. O Primeiro & Segundo Outorgantes poderdo opor-se 4 renovagdo do
presente contrato para o seu termo, ou para o termo da renovagio em
surse, mediante comunicagdo escrita sob aviso de recepgdo a enviar a

contraparte, com a antecedéncia minima de noventa dias.
. A oposicdo & renovacao considera-sa eficaz logo que a carta enviada sob
avlso de recepgdo haja sido remelida para a morada constante do

presente contrato em condigdes de ser recebida pelo destinatario.
. Finde o prazo inicial do contrato, € na vigéncia de qualquer das
renovagies, ambas as paries podem denunciar o presente confrato de
arrendamenio para ¢ final do ano em curso, mediante comunicago
escrita nesse sentids, a enviar & contraparte, atraves carla registada e
sob aviso de recepgao, com antecedéncia ndo inferior a 180 dias
relativamente ao termo.

. A oposigdo a renovagdo ou dandncia do presente contrato por qualguer
das paries, nos termos fixados na presente clausula, ndo caonfera 4 outra

direito a qualquer compensagio.



Cliusufa Sétima

(Encargos)
. O Segundo Outorgante assume a obrigagdo de contratar & suportar 05
encargos relalivos aos servigps de portaria, seguranga, limpeza,
telefones, agua, electricidade & acesso 4 rede de voz e dados, que digam

—

respeito ao kocal ora arrendado.
2. O Segundo Qutorgante obriga-se a reembolsar o Primeiro Qutorgante dos
encargos relativos acs sarvigos comups utilfzados, dgua, elevadores,

electricidade & limpeza das zenas comuns, pelo mentante resultante da
aplicagdo da percentagem correspondant & propor¢dc das areas locadas
relativamenle 4 area locavel, '
3. O valor resultante da repartigdo dos servigos comuns previstos no n.” 1
desta Clausula, serd debitado pele Primeira Outorgante ao Segundo

Oulorgante, com base nas facturas dos fornecedores recebidas no
quadrimestre anterior, acrescida de IVA calculado de acordo com as taxas

aplicadas nessas facturas.
4. O Segundo Outorgante deverd efectuar ¢ pagameanto do montante das
notas de débilo alé ao fingl do més subsequente em que |lhe sejam
apresentadas. .
5. 5. A falta de pagamento ponival das notas de débito, faz incorrer o
Segunde Outorgants, de imediato, na abrigagfio de pagar jurcs de mora
sohre as gquantias vencidas, & {axa legal em vigor no momento do

incumprimento,
‘6, S30 da conta e responsabilidade do Primeiro Outorgante os pagamentos
de taxas, impostos e seguros cbrigatérios que digam respeito ao local
arrendado. e
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Clausula Oitava
{Obras}
1. 830 da conta ¢ responsabilidade do Segundo Outergante lodas as oliras de
conservacio e reparacdo corrantes do interior do Prédio & das suas instalagdes
técnicas.




2. O Segundo outorgante obriga-se a obter a autorizagdo prévia do Primeiro
Cutorgante para a realizagéo de todas e guaisquer obras e benfeilorias que se
revelem efou venham a ser necessdras e consentineas com a integral
prossecucao do fim a que se destina o local arrendado, suportande a tolalidada

dos encargos dai emergentes.
3. Todas e quaisquer obras que nAo possam ser retiradas sem detrimento da
lecado, consideram-se nele incorporadas, sem que o Segundo Outorgante tenha
direlta a reembelsa, indemnizagdo ou alegar dirgita de retengso.
4. No termo do presente contrato de arrendamento, o Segundo Outorgante
obriga-se a entregar ao Primeiro Oulorgante ou a quemn este venha a indicar, as

chaves do local a fim que este possa verificar 0 seu eslado de conservagio e

funcionamento.
5. Sem prejulzo do disposto no ndmero anierior, o Segundo Outorgante
compromeate-s8, no prazo de trinfa dias a contar apds a oulorga do presente
contrato, a fonecer a identificagdo e contacto da pessoa responsavel pelo
Prédio, para efectuar com os representantes da Primeira Quiorgante, o
acompanhamento peribdico da manutengdo e conservagio do Prédio.

Cléausula Nona
{Casos Fortuitos ou de Forga Maior)
Em caso de incéndio, inundagao, sismo ou quaisquer outros fendmenos naturais,
bem como alieragdes de ordem plblica que destruam ou inutilizem total ou
parcialmente o local arrendado, o presente contrato caducara autematicamanta,

Clausula Décima
: {Acessa) .
1. O Segundo Outorgante obriga-se a permitic a0 Primeire Quiorgante o
acesso ao locado por pessca por si para o efeilo credenciada, com ¢

objectivo de prevenir ou solucionar situagdes de emergéncia,

2. 0O segundo Outorgante obriga-se ainda a permilir ao Primeiro Outorgants
ou a quemn por si credenciado, o acesso ac locade para efeifes do
disposto na parte final do nimero cinco da Clausula Qitava.
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Clausula Décima Primeaira
{Comunicagdes)
Todas as comunicagles entre as pares a efsctuar no ambito deste contrato
devem ser envladas por escrito, para o respectivo domicilio, acima referido,
salvo sa antretantc o seu destinatario tiver fndicade, também por escrito,
enderego distinta,

Clausula Décima Seqgunda

{Certificagiio energética)

1. O Primeiro Outorgante declara ter em curso o processo de obtencdio do
cerlificado de desempenho energélico e da gualidade do ar interior do
Prédio, obrigatdrin, nos termos do artigo 9° do Decreto-Lei n® 78/2006, de
guatre de Abril, sende gue o inadimplements desta' normativo constitui
contra-ardenagdo punivel, nos termos do arigo 14° do referido diploma
iegal, podendo dar lugar & aplicagio de sangies acessorias, previstas no
artigo 15° do mesmao diploma.

2. Apds a obtengdc do cerlificado referide no nimero anterior, o Primeiro
Qutorgante afikard uma cbpia, no hall de entrada do edificio, em local

ar-

acesslvel e vislvel.

Clausula Dacima Terceira
(Foro)
Para a resolugo de todo e qualquer litigio emergente da interpretagdo,
aplicagio e ou execucdce do presente contralv de arrendamentc, as partes
elegem o Foro da Comarca de Lisboa, com expressa reniincia a qualquer outro.-

Do presente contrate de arrendamenta, depois de rubricados pelas partes, fazem
parte integrante os seguintes ansxos; - ' :

1
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11 - Autorizagfio de S.E o Secretaric da Administragdo Piblica, para a
celebra¢io do centmato petendido, bem como concordancia com o valor
refarente a renda.

Feito em duplicado, aos oito dias do més de Fevereiro do ano de dais mil e treze.

Palo Primeiro Outorgante Pelo Segundo Outorgante

:‘:C_Z-:.c.: ‘:-"'f

(Dr. Francisco Caly
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(Dr. Filipe Ondas Femandes)

o {Dr. Humberto !Ulleirinhas}




